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(1) OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV

1 UVOD

1.1 Ocena stanja in razlogi za pripravo OPPN

Na obmogju velja Obginski prostorski naért ob&ine Smarjeske Toplice (Odlok o obg&inskem
prostorskem naértu Obgine Smarjeske Toplice, Uradni list RS, §t. 91/12, Uradno glasilo e-
ob&ina, §t. 21/21), kjer je obmogje zajeto v enoto urejanja prostora EUP SMT_14, ki je
opredeljeno z namensko rabo SSs (urbana prostostojea stanovanjska pozidava). Za obmocje
je v OPN dolocen nacin urejanja z OPPN.

Pobudnik za izdelavo OPPN je lastnik dela zemljiS¢ na obmocju OPPN. Podana je pobuda za
gradnjo ve¢ enostanovanjskih stavb.

S predmetnim OPPN se dolocijo merila in pogoji za gradnjo, smiselno glede na prostorsko
izvedbene pogoje, ki jih dolo€a OPN za namensko rabo SSs upoStevajo¢ znadilnosti
konkretnega prostora.

OPPN je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja.

1.2 Zacetek postopka priprave

V zvezi s pripravo predmetnega OPPN je bila dne 18.4.2024 Obg&ini Smarjeske Toplice podana
pobuda za pripravo OPPN. Sklep o zaCetku postopka priprave Obcinskega podrobnega
prostorskega nadrta za stanovanjsko obmogje med termami in Radezem, EUP SMT_14 je bil
objavljen v Uradnem glasilu e-ob¢ina, 5t. in na spletni strani ob&ine dne 27.8.2024.

1.3 Pravna podlaga

OPPN se izdela v skladu z veljavno zakonodajo, podzakonskimi akti in ostalimi predpisi.

1. Zakon o urejanju prostora -ZUreP-3, (Uradni list RS §t. 199/21 in 18/23 — ZDU-10) in
upostevajoc
- Gradbeni zakon -GZ-1, (Uradni list RS, &t. 199/21).

Vecina podzakonskih aktov obeh novih zakonov so Se v pripravi.

2. Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obéinskega podrobnega prostorskega nacra,
(Uradni list RS, st. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3), ki je Se v veljavi do
sprejema novega predpisa.
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2 LOKACIJA IN OBMOCJE OPPN

21 Lokacija

Obmocje OPPN se nahaja na vzhodnem delu naselja Smarjeske Toplice, v neposredni bliZini
Term SmarjesSke toplice in Sportno rekreacijskega centra.

1 Smarjeta
Cala

Gomita O I

Terme Smarjeske Toplice

'/
s -‘A_";;
3 Deings.
Gornpe Smaneise

Binariadl Toplice
]
Toplice Topiice

Slika 1: Obmocje izkazanega interesa v sirSem prostoru

Slika 2: Obmocje izkazanega interesa v SirSem prostoru
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2.2 Obmocje OPPN

Obmocje OPPN zajema parc.5t.
1006/5, 1006/6, 1006/9,
1006/12-del, 1006/13, 1006/14,
1006/15, 1006/20-del, 1006/21,
1006/22, 1006/23, 1006/25,
1006/30, 1006/35, 1006/36-del,
vse k.0. 1461 Zalovice.

Obmocje OPPN zajema del
obmolja EUP z oznako
SMT_14.

Slika 3: Obmocje OPPN

2.3 Lastnistvo zemljiS¢ na obmocju OPPN

Pobudnik za pripravo OPPN je lastnik dela zemljiS¢ na obmodcju OPPN. Preostala zemljis¢a
so v privatni lasti ve€ razli¢nih lastnikov.

3 PREDVIDENI POSEGI

3.1 INVESTICIUSKA NAMERA

Dolocijo se robni pogoji za gradnjo objektov skladno z usmeritvami OPN za pripravo OPPN in
izrazeno investicijsko namero.

Na obmodju se predvidi gradnja ve¢ enostanovanjskih stavb.

3.1.1 Predvidene ureditve (v fazi pobude)

Na obmocju OPPN se nahaja pet obstojecih stanovanjskih hi§ s kmetijskimi objekti, ki se
integrirajo v zasnovo obmocja.

Na obmocju se predvidi gradnja enostanovanjskih stavb na cca. 17 gradbenih parcelah
velikosti pretezno od 600 -1.100 m2. Merila in pogoji o legi, velikosti in oblikovnosti objektov se
smiselno povzamejo po PIP OPN.

Dopustni sta tudi gradnja objektov za gostinstvo in nastanitev ter sprememba namembnosti
obstojecih objektov v nastanitvene in gostinske objekte.

Prioritetno se ohranijo obstojeCa kvalitetna drevesa.
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Posebne skupne zelene povrSine se ne opredelijo v OPPN, ker obmoc¢je OPPN na vzhodu
meji na zelene povrsine za Sport in rekreacijo, poleg tega pa je v neposredni blizini veliko
kvalitetnih povrSin za prezivljanje ¢asa v naravi in za Sport in rekreacijo.

]

1028/6

T o

1007/2

1088/2 N

A /

Slika 5: Predlog ureditve gradbenih parcel (v fazi pobude,

3.1.2 Predvidene ureditve (v fazi osnutka v pripravi)

Po predstavitvi pobude lastnikom zemljiS¢ na obmoc&ju OPPN se je nekaj lastnikov odlocilo,
predvsem lastnikov obstojecih objektov, da ne Zelijo biti vklju€eni v pripravo OPPN, zato se je
obmocje OPPN v fazi osnutka v pripravi zmanjsalo.
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Slika 6: Obmocje OPPN v fa

zi pobude

3.1.3 Prometna infrastruktura

Do obmodja sta predvidena dva dostopa iz javnih cest, ki obkroZata obmocdje, in sicer iz lokalne
ceste LC 295 321 Smarjeske Toplice — Obrh in javne poti JP 797 721 Smarjeske Toplice.
ObstojeCa cesta na vzhodni strani, ki se nahaja ob obmoc¢ju OPPN se ohrani, na obmocju
obstojecih dostopov se predvidi rekonstrukcija le-teh.

Obracanje smetarskih in drugih vozil se zagotovi na obmocju priklju¢evanj (odcepov) zadnjih
dostopov do gradbenih parcel.

LoCenih povrsin za peSce in kolesarje ni predvidenih.

3.1.4 Druga infrastruktura

Obmogje je deloma infrastrukturno opremljeno na obmogju obstojedih stavb. Cez obmogje
poteka vodovod, kanalizacija, elektricno in komunikacijsko omreZje (podrobneje razvidno iz
spremljajo¢ega gradiva 2.4).

Za potrebe infrastrukturne opremljenosti obmocja se predvidi navezava na obstojeCe omrezje,
ki naj bi bilo dimenzionirano za predvideno ureditev obmocja OPPN.

3.2 STROKOVNE RESITVE

OPPN se izdela na podlagi prikaza stanja prostora, javno dostopnih prostorskih podatkov,
oblinskega prostorskega nacrta in drugih nadrejenih aktov ter predpisov, izkazane
investicijske namere, izdelanih strokovnih podlag, usmeritev in smernic obcine in nosilcev
urejanja prostora, usmeritev Krajevne skupnosti, vklju€evanja javnosti.

3.2.1 Usmeritve OPN za pripravo OPPN
Povzete v tocki 7.2.2.2 tega gradiva.
3.2.2 Zasnova celotnega obmocja EUP

Kadar se izkaze potreba po izdelavi OPPN za manjse obmocje znotraj OPPN, kot je
predvideno z OPN, morajo biti predhodno izdelane celovite strokovne podlage z reSitvami
za celotno obmocje OPPN. Pri tem je kljucnega pomena predvsem celovito nacrtovanje
komunalnega opremljanja obmod&ja in omreZja prometne infrastrukture. Sele na podiagi
takih celovitih resitev je mozno dolociti manjSe obmocje, za katerega se izdela t.i. delni
OPPN.
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127. ¢len OPN:

(2) Ce se izdela OPPN samo za del obmodja, za katerega je predvidena izdelava OPPN, je
treba pripraviti strokovne podlage za celotno obmocje OPPN, s katerimi se predvidijo celovite
reSitve GJI za celotno obmocje.

V primeru predmetnega OPPN bo pripravljena strokovna podlaga za celotno obmocje OPPN.

3.2.3 Prostorske ureditve drzavnega in lokalnega pomena:

53. ¢len ZUreP-3:
Za nacrtovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena je pristojna obcina, v obmocju
katere leZi nacCrtovana prostorska ureditev. Za nacrtovanje prostorskih ureditev drZzavnega
pomena je pristojna drzava.

Z OPPN se nacrtujejo prostorske ureditve lokalnega pomena.

3.2.4 Pridobivanje resitev z javnim natec¢ajem
» ZUreP-3

- 64. ¢len doloc¢a izdelavo strokovnih podlag tudi z nate¢ajem.

» GZ-1
- 40. ¢len dolo¢a obveznost izdelave projektnega natecaja.

» Zakon o javnem naroCanju (Uradni list RS, §t. 91/15, 14/18, 121/21, 10/22, 74/22 —
odl. US, 100/22 — ZNUZSZS in 28/23)

- 21. ¢len dolo¢a mejne vrednosti za uporabo zakona,
in drugi ¢leni.

» Pravilnik o javnih natecajih za izbiro strokovno najprimernejSih resitev prostorskih
ureditev in objektov (Uradni list RS, §t. 108/04, 114/06 — ZUE, 33/07 — ZPNacrt, 57/12
—Z2G0O-1D, 61/17 — GZ, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3), ima delno podaljSanje
uporabe na podlagi 341. ¢lena ZUreP-3.

- dolo¢a nacin priprave in izvedbe javnih nateCajev za izbiro strokovno najprimernejsih
reSitev prostorskih ureditev in objektov ter prostorske ureditve in objekte, za katere je
priprava in izvedba takega nateCaja obvezna. Iz pravilnika je ¢rtan 13. ¢len, ki je dolo¢al
prostorske ureditve, za katere je javni nateCaj obvezen.

> OPN

- opredeljuje javne nateCaje v 9. Clenu (zadnja alineja drugega odstavka) in po
posameznih podrobnih PIP glede na namensko rabo.
- naobmocju CDo je v 125. ¢lenu opredeljeno:

»za gradnjo novih objektov BEP vecjih od 800 m? je potrebna izdelava variantnih

resitev oz. izvedba, urbanistiCno-arhitekturnega nateCaja v skladu z dolocili tega

odloka; «.
- v 75 dlenu:

(1) Obveznost pridobitve strokovnih reSitev z javnim natecajem ali pridobitve najmanj
dveh ali ve¢ variantnih reSitev za prostorske ureditve je dolo¢ena v posebnih PIP
za posamezne EUP.

(2) Za druge prostorske ureditve je pridobitev strokovnih resitev z javnim
nateCajem obvezna, Ce je doloCena s predpisi o javnih natecajih.
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Z OPPN se ne nacrtujejo prostorske ureditve, za katere bi bila po veljavhem predpisu,
ki ureja podrocje javnih nateCajev, ali po OPN predpisana izvedba javnega natecaja.

3.2.5 Variantne resitve
> ZUreP-3.

- 64. ¢len: variantne reSitve kot strokovne podlage
- 129 ¢len, vezano na 121 ¢len: »V okviru priprave osnutka OPN se soocijo, usklajujejo
in tehtajo razliéni interesi v prostoru, pripravijo in ovrednotijo se lahko variantne resitve,

Ce je to potrebno za posamezne prostorske ureditve«.

» Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obCinskega podrobnega prostorskega
nacrta, Uradni list RS, st. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3. ima delno
podaljSanje uporabe na podlagi 341. ¢lena ZUreP-3.

- 19.¢len
> OPN

75. ¢len: Obveznost pridobitve strokovnih reditev z javnim nateCajem ali pridobitve
najmanj dveh ali vec variantnih resitev za prostorske ureditve je doloena v posebnih
PIP za posamezne EUP.
Za konkreten OPPN v PIP ni predvidena izdelava ve¢ variantnih reSitev. Kljub temu, sta bili
izdelani dve variantni reSitvi.

4 INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST OBMOCJA

Podatki o obstojeCi infrastrukturi so povzeti po geodetskem posnetku, Prostorsko
informacijskem sistemu obdin, azurirani po podatkih, prejetih od NUP.

Tabela 1: Obmoc¢ja varovalnih pasov — komunalna oprema, vir: PISO

SISTEM / OMREZJE OPOMBA:

Cestno omrezje DA | Varovalni pas LC 295 321 Smarjeske Toplice — Obrh
in varovalni pas javne poti JP 797 721 Smarjeske
Toplice.

Vodovodno omrezje DA | Cez obmogje OPPN poteka vodovodno omreZje.

Omrezje komunalne odpadne vode | DA | Cez obmogje OPPN poteka kanalizacijsko omreZje.
Omrezje padavinske vode NE
Omrezje elektroenergetskih vodov | DA | Cez in ob obmog&ju OPPN poteka nadzemni 0,4kV
elektroenergetski vod.

Omrezje zemeljskega plina NE
Omrezje daljinskega ogrevanja NE ]
Komunikacijsko omrezje DA | Cez obmocje OPPN poteka komunikacijsko omrezje.
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Obmogje je infrastrukturno opremljeno. Cez obmodgje poteka vod javnega vodovodnega
omrezja, elektroenergetski vod, kanalizacijsko in komunikacijsko omreZje, ki napajajo gru¢o
stanovanjskih in kmetijskih stavb v blizini in na obmocju OPPN.
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SPREMLJAJOCE GRADIVO 1 - Obrazlozitev in utemeljitev
Osnutek v pripravi

Stran 17 od 61



MUNDUS

P4

4.1.1 Prometna infrastruktura
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Ceste:
KATEGORIJA: LC JP
CESTA: 295 321 797 721
OPIS: Smarjeske Toplice — | Smarjeske Toplice
Obrh

Na obmocju OPPN potekajo dostopne poti do obstojecih objektov. Dostop do gozdnih povrsin
vzhodno od obmoc¢ja OPPN se zagotavlja po obstojeci cesti (javni poti), ki vodi do Sportno
rekreacijskega centra.

Ohranjajo se obstojeci dostopi izven obmocja OPPN.

Do obmocja OPPN poteka lokalna cesta LC 295 321 Smarjeske Toplice — Obrh in javna pot
JP 797 721 SmarjeSke Toplice.

32. &len Odloka o obéinskih cestah v obéini Smarjeske Toplice (Uradni list RS, $t. 100/09,
31/12)

Varovalni pas javne poti znada 5,0 m, varovalni pas lokalne ceste znasa 10,0 m, merjeno od
zunanjega roba cestnega sveta.

Plocniki in kolesarske poti:
Obstojece peSpoti: NI.

Mirujo€i promet:
Obstojeci stanovanjski objekti na obmocju OPPN zagotavljajo na svojem zemljiS¢u.

Zelezniska proga: NI

4.1.2 Cestnarazsvetljava

Na obmocju in v neposredni blizini ni cestne razsvetljave.

4.1.3 Komunalna infrastruktura

Cez obmogje potekata vodovodno in kanalizacijsko omrezje.
Vodovod in kanalizacija sta v upravljanju Komunale Novo mesto d.o.o.

4.1.4 Elektroenergetska infrastruktura

Cez obmogje poteka nizkonapetostni nadzemni elektroenergetski vod. Obstojedi objekti v
neposredni blizini so prikljueni v elektroenergetsko omrezje.

4.1.5 Plinovodno omrezje

Na obmocju ni plinovodnega omrezja.

4.1.6 Telekomunikacijska in informacijska infrastruktura

Obstojeci objekti so priklju¢eni v TK omrezje Telekom d.d. Omrezje poteka ez obmocje
OPPN.
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4.1.7 Zbiranje in odvoz odpadkov

Organizirano je lo¢eno zbiranje odpadkov.
Zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov v naseljih je urejeno in v pristojnosti Komunale Novo
mesto.

5 VARSTVENI REZIMI

Obc¢ina ima izdelan prikaz stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih,
ogrozenih in drugih obmogij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni
rezim. Prikaz stanja v prostoru je bila osnova za izdelavo dolo€il OPN in je Ze upostevan ter
potrien s strani nosilcev urejanja prostora. V nadaljevanju je naveden povzetek varstvenih,
zavarovanih, ogroZenih in drugih obmocij v obravnavanem obmodju, katerega aZzurnost je
preverjena preko javno dostopnih podatkov in nosilcev urejanja prostora.

Tabela 2: Obmogja varovanj

VRSTA VARSTVA: OPOMBA:

Obmodja varstva kulturne dedis¢ine NE

Varovana obmod¢ja narave NE

Obmoc¢ja gozdnih rezervatov, varovanih | DA | Obmocje OPPN se delno nahaja v pasu 25 m od

obmoéij in gozdov s posebnim gozdnega roba.

namenom Obmodcje OPPN se dotika obmodja gozda s
posebnim pomenom, vendar nanj z ureditvami
ne posega.

Vodni viri DA | Obmoc¢je OPPN se nahaja na obmocju lll.

(vodovarstvena obmocdja, vodotoki ipd.) varstvenega rezima (Jezero).

Varstvo pred poplavami NE

Druga ogrozena obmocja DA | Obmocje OPPN se nahaja na erozijskem

(plazovita, plazljiva in erozijsko nevarna obmocju: opozorilno obmodcje, kjer veljajo

obmodja) obi¢ajni zascitni ukrepi.
Obmocje OPPN se nahaja na obmocju majhne
in srednje verjetnosti pojavljanja plazov.

5.1.1 Kulturna dedis¢ina:
Obmocje OPPN ne posega na obmodje kulturne dediScine.
5.1.2 Ohranjanje narave:

Obmocje obdelave ne posega na obmocje naravnih vrednot, niti ekoloSko pomembna
obmodja, niti na obmocja Nature 2000, niti v zavarovana obmocja.

5.1.3 Varstvo voda

Hidrografska obmocja:

IME OBMOCJA (4. NIVO):  Krka - Otogec

OPIS OBMOCJA: PoreCje Krke od sotoCja z RateSkim potokom do sotodja s
Cadraskim potokom

IME OBMOCJA (3. NIVO): Novomeska Krka

IME OBMOCJA (2. NIVO): Krka

IME OBMOCJA (1. NIVO):  Poregje Save
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DA  VVO (vodovarstveno obmocdje) — lll. varstveni rezim (856 - Jezero)
NE VT povrSinske (vodotok)

NE Poplavne vode

DA  Podzemne vode — Dolenjski Kras

Na obmodju se poplave ne pojavljajo.

97. ¢len OPN

(5) Za gradnjo na vodovarstvenih obmogjih je treba pridobiti soglasje oz. mnenje, ki ga izda
pristojni organ. Pri posegih na vodovarstvena obmodja je treba upostevati predpise, ki se
nanas$ajo na ta obmodja.

(6) Vse obstojece vodne vire je treba varovati pred onesnazenjem in drugimi posegi v prostor
v skladu s predpisi o varovanju vodnih virov na obmogju.

Slika 10: Vodovarstveno obmocje; vir: PISO

5.1.4 Ogrozenost obmocja

Obmocje obravnave se (po javno dostopnih podatkih) ne nahaja na poplavnem ali plazovitem
obmocju. Obmocdje se nahaja na erozijsko ogrozenem obmodju in na plazljivem obmocdju.

NI Opozorilna karta verjetnost pojavljanja zemeljskih plazov

DA Plazljiva obmoc¢ja — karta verjetnosti pojavljanja plazov

DA  Erozijska obmocja — opozorilna karta erozije

NI Plazovita obmocja — karta lavinske nevarnosti

NI Poplavno obmocje (OPVP — obmodje pomembnega vpliva poplav, iKPN — integralna
karta poplavne nevarnosti, OPKP — opozorilna karta poplav, PODO - poplavni dogodki)
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Obmocje OPPN se v celoti nahaja na erozijskem obmocju — opozorilnem obmocdju, kjer veljajo
obi¢ajni zas¢itni ukrepi.

52. ¢len OPN

(5) V obcini so erozijska obmocja z nizko stopnjo ogrozenosti. Na teh obmocjih se prostorske
ureditve in posamiCni posegi v prostor nacrtujejo in izvajajo ob upoStevanju obicajnih
protierozijskih ukrepov, kar vkljuCuje predvsem izbor lokacij za gradnjo izven teh obmodcij in
prilagoditev gradenj. Ce se tem obmogjem ni mogo&e izogniti, je treba pridobiti pozitivno
geomehansko mnenje in geotehni¢no porocilo ter zagotoviti izvedbo tehniCnih reSitev, ki
zagotavljajo stabilnost objektov.

(6) Na poplavnih in erozijskih obmocjih se ne nacrtuje nova poselitev in infrastruktura ali
prostorske ureditve oziroma dejavnosti, ki lahko te procese sprozijo oz. poslabSajo. Na
poplavnih obmodjih, ki so Ze obstojeCa stavbna zemljiS¢a, se ne nacrtuje nova poselitev in,
kjer je to mogoce, tudi ne infrastruktura. Na mestih obstojecih legalno zgrajenih objektov so na
podlagi vodnega soglasja oziroma ustreznega dovoljenja pristojnega organa dovoljeni posegi,
opredeljeni v predpisih o graditvi objektov in o vodah.

Slika 11: Erozijsko obmodje: opozorilno obmocje — obicajni zascitni ukrepi; vir: PISO

Obmocje OPPN se nahaja na plazljivem obmodcju, in sicer obmocju majhne in srednje
verjetnosti pojavljanja plazov.

Zakon o vodah

88. ¢len (Plazljiva obmodja)

(1) Za plazljivo obmocje se dolocijo zemljis€a, kjer je zaradi pojava vode in geoloSke sestave
tal ogrozena stabilnost zemeljskih ali hribinskih sestojev.

(2) Na plazljivem obmodju lastnik zemljis¢a ali drug posestnik ne sme posegati v zemljis¢e
tako, da bi se zaradi tega sproS€alo gibanje hribin ali bi se drugafe ogrozila stabilnost
zemljiséa.
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(3) Na obmodju iz prejSnjega odstavka je prepovedano:

1. zadrzZevanje voda, predvsem z gradnjo teras, in drugi posegi, ki bi lahko pospesili
zamakanje zeml;jis¢,

2. poseganje, ki bi lahko povzro€ilo dodatno zamakanje zemljis€a in dvig podzemne vode,
3. izvajati zemeljska dela, ki dodatno obremenjujejo zemljiS€e ali razbremenjujejo podnozje
zemljis¢a,

4. kréenje in vecja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospesuje plazenje
zemljisc.

[ ] zanemarjiva verjstnost pojavtianis plazov
[_] 2elo majhnz verjetnost pojaviania plazow
[ ] Maihna verjetnost pojavijania plazov

[ ] srecnia verjsmest pajaviiznia plazov

[ ] vere verimmmast pojaviznis plazev

[ 2elo velika verjetnost pojavijania plazov

Karta potresne nevarnosti (2021):
Projektni pospesek tal v (g):

0,275

5.1.5 Varstvo gozdov

99. ¢len OPN

(5) Nove stanovanjske in industrijske objekte se praviloma nacrtuje v odmiku ene drevesne
viSine odraslega gozda od obstoje€ega gozdnega roba. Pri tem se odmik dolo€i v odvisnosti
od posameznih lokacij in sestojev, ki so ali se bodo v asu razvili na posamezni lokaciji. Odmik
je potreben poleg zagotavljanja funkcij gozdov tudi zaradi zagotovitve varnosti objektov.
nacrtovati tako, da se ne posega v obstojeci gozdni rob. Za posamezne vrste objektov je treba
zagotoviti naslednje minimalne odmike:

» gradnja stavb v pasu 25 m od gozdnega roba ni dopustna brez soglasja pristojne javne
gozdarske sluzbe;

(14) V projektni dokumentaciji je mozno opredeliti tudi manjSi odmik, Ce je iz soglasja Zavoda
za gozdove Slovenije razvidno, da manjsi odmik ne povzro€a negativhega vpliva na gozdni
rob oziroma na funkcije gozdov in gozdnega prostora.

(15) Za graditev objektov ter posege v gozd in gozdni prostor je treba pridobiti soglasje Zavoda
za gozdove Slovenije, ne glede na namensko rabo v ob¢inskem prostorskem nacrtu.
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Obmocje OPPN se na vzhodni strani dotika obmocja gozdov. Del ureditev obmoc¢ja OPPN
posega v 25 m pas od gozdnega roba.

5.1.6 Obramba

Obmocgje OPPN ne spada pod obmocja posebnih varovanj v obrambne namene po
prostorskem planu obc¢ine.

6 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

6.1 NARAVNE ZNACILNOSTI PROSTORA

GeomorfoloSke danosti Nagnjen teren, ki pada v smeri od J proti S
Nadmorska viSina 175 - 193 mnv

Posebnosti /

Osoncenost Dobra

6.2 Ustvarjene razmere v prostoru

Obmocje OPPN se nahaja med Termami Smarjeske Toplice in naseljem RadeZ, ob lokalni
cesti SmarjesSke Toplice — Obrh. Gre za obmodje, ki je delno Ze pozidano in kjer prevliadujejo
predvsem enostanovanjske stavbe.

Obmogje na severu meji na lokalno cesto Smarjeske Toplice — Obrh in naprej na kmetijska
zemljiS€a, na vzhodu meji na gozd s posebnim pomenom, na zahodu na pozidana stavbna
zemljis€a naselja Radez ter na jugu na zemljiS¢a namenjena Sportu in rekreaciji.

Teren na obravhavanem obmocju enakomerno pada iz juga proti severu. NajniZja toCka se
nahaja ob lokalni cesti na severovzhodnem delu obmocja OPPN.

| Stavbe glede na dejansko rabo
|| stanovanjski del stavbe

|| Gostinski del stavbe

[ ] Postowni dsl stavbe

- Trgovski dali sta.'-rb in df.-li stavb
za storitvene dejavnost

Deli stavb za promet in izvajanje|
elektronskih komunikacy

- Industrijski in skladiséni del
stavbe

Deli stavb splognega druzbensgs|
pomena

[ kmetiski del stavbe
[ | obredni deii stavb
- Drugi nestanovanjski deli stavbe

Del stavbe namenjan Zivalim ali
rastlinam

‘ I:l Del stavb za posebne namene

Slika 13: Ustvarjene danosti — dejanska raba, vir PISO
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6.2.1 Dejanska raba zemljiS¢

Slika 14: Dejanska raba zemljisc, vir: PISO

Obmocje OPPN je glede na dejansko rabo zemljiS¢ delno pozidano in sorodno zemljis¢e (ID
3000), delno pa trajni travnik (ID 1300), ekstenzivni oz. travniSki sadovnjak (ID 1222) in v
manjSem delu njiva (ID 1100).

6.2.2 Dejavnosti

Obmocje se dotika obmocja strnjene pozidave naselja Radez, kjer previadujejo predvsem
enostanovanjske stavbe.

6.2.3 Obstojeci objekti in ureditve

Obmocje OPPN je delno pozidano. Na obmocju se nahajajo enostanovanjske stavbe, kmetijski
objekti in gostinski objekt, ki trenutno ni v obratovanju.
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Slika 17: Obstojeci objekti in obstojeci dostop na obmocju OPPN
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' Sli 19; Osoject dosto na vzdni sani omoéj OPPN
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Oblikovne znadilnosti obmodja:
- Obstojedi stanovanjski objekti: P+1+M, z dvokapnimi strehami, praviloma brez Copov.
- Fasade: ometane, pretezno bele ali obnovljene nekatere tudi zivobarvne in pastelne
barve. Kritina: prevladuje opec¢na.
-V prostoru ni zaznati stavbnega reda, gradbenih linij, enotne orientiranosti objektov, ni
kvalitet, ki bi jih bilo mogoce izpostaviti ali celo iz njih izhajati pri nadaljnjem nacrtovanju.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

Omeiitve v prostoru:
- Obstojeci objekti
- Razdrobljeno lastnistvo
- Sencenje gozdne zaplate na vzhodnem delu obmocja OPPN

Kvalitete v prostoru:
- Osoncenost
- Blizina gozda in narave
- Blizina druzbene infrastrukture — rekreacijske povrsine in Terme Smarjeske Toplice

6.2.4 Parcelna in lastniSka struktura

Del zemljiS¢ je v lasti pobudnika za OPPN. Ostala zemljiS¢a so v privatni lasti drugih lastnikov.

7 HIERARHICNO NADREJENI PROSTORSKI AKTI

7.1 Drzavni prostorski akti

Uredba o prostorskem redu Slovenije’
Drzavni prostorski red?

7.2 OBCINSKI PROSTORSKI NACRT OBCINE SMARJESKE TOPLICE

Na obmocju OPPN velja naslednji prostorski akt:
Obgéinski_prostorski_nacért obéine Smarjeske Toplice (Odlok o obé&inskem prostorskem
nacértu Obé&ine Smarjeske Toplice, Uradni list RS, . 91/12 in Odlok o spremembah in
dopolnitvah odloka o ob&inskem prostorskem naértu Obé&ine Smarjeske Toplice, Uradno
glasilo e-obcina, st. 21/21, v nadaljevanju: OPN).

Izvedba OPPN je doloena z OPN, ki podaja tudi usmeritve za pripravo OPPN — glej to¢ko
1.2.2.2.

7.2.1 Strateski del

8. ¢len (Cilji prostorskega razvoja obcine)

(1) UravnoteZzen prostorski razvoj Smarjete s Smarje$kimi Toplicami in drugih naselij, glede na
njihovo vlogo v omrezju naselij se zagotavlja z ustreznimi prostorskimi moznostmi za razvoj
stanovanj ter gospodarskih in druzbenih dejavnosti predvsem v Smarjeti s Smarjeskimi

1 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
2 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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Toplicami in v drugih vegjih naseljih (Bela Cerkev, Zbure in Dolenje Kronovo) glede na njihov
pomen v omrezju naselij, z zagotavljanjem prostorskih moznosti za Siritev naselij in z ustreznim
opremljanjem z gospodarsko javno infrastrukturo.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

9. ¢len (Prednostna obmocja za razvoj poselitve in razvoj dejavnosti)

(1) Zagotavliajo se prostorske moznosti za gradnjo zadostnega Stevila in_razli¢ne tipe in
velikosti_stanovanjskih objektov predvsem na obmo&ju Smarjete, Smarjeskih Toplic, Bele
Cerkve in Zbur, v manj$i meri pa tudi v preostalih naseljih, in sicer z nacrtovanjem zgostitve in
zaokrozitve poselitvenih obmogij ter Siritve naselij za stanovanija. Pri tem se upostevajo merila
za kakovostno bivanje, kot so oson¢enost prostora, ustrezne reliefne razmere, neonesnazeno
okolje, dostopnost do centralnih in druzbenih dejavnosti, javni promet ter zdruZzljivost z drugimi
dejavnostmi. Pri dolo€anju prostorov za gradnjo stanovanjskih objektov se zagotavlja
racionalno rabo prostora z zagotavljanjem bolj strnjene gradnje in vi§jih gostot pozidave v
urbanih srediscih, varCevanje z energijo in materialnimi sredstvi in usmerjanje stanovanjske
gradnje na obmocja, kjer je mogocCe ob razmeroma nizkih stro$kih zagotavljati komunalno
opremljanje ter dostopnost.

10. ¢len (omrezje naselij z vlogo in funkcijo posameznih naselij)

(2) Smarjeta s Smarjeskimi Toplicami se bo razvijala kot lokalno sredi$ée in ob&insko sredisée,
ki ima poleg javnih dejavnosti tudi zaposlitvene obrate oz. gospodarske cone, turistiCne
kapacitete in Se nekatere druge funkcije. Naselje se bo razvijalo kot gospodarsko,
zaposlitveno, kulturnoturisti€éno, upravno, izobrazevalno in oskrbno sredis¢e, kjer se bodo
zagotavljale zadostne povrsine za vse omenjene dejavnosti in za novo stanovanjsko gradnjo
(ter poudarjen turistiéni razvoj v Smarjeskih Toplicah).

27. ¢len (sploSne doloCbe za razvoj, prenovo in Siritev naselij)

(2) V pomembnejSem lokalnem srediS€u in lokalnem srediS¢u ter v lokalnih sredis¢ih ozjega
pomena ali na ustreznih lokacijah v njihovi blizini se zagotavljajo moznosti za stanovanjsko
gradnjo, v vecjih naseljih pa tudi za gospodarske in za druzbene dejavnosti ter za Sport in
rekreacijo, v povezavi z moznostmi za rekreacijo v naravi ob lokacijah s turisti€nim pomenom.

31. ¢len (razvoj dejavnosti po naseljih)

(4) ...Na obmocju obcinskega in lokalnih srediS¢ se zagotavljajo stanovanjske povrSine za
razli¢ne oblike bivanja (vrstne hiSe, atrijske, prostostojece hiSe ipd.), na preostalih delih obgine
pa se zagotavljajo predvsem avtohtone oblike bivanja v stanovanjskih objektih na domacijah
in v prostostojecih hisah....

38.Clen (urbanisticni nacrti)
(1) Za Smarjeto s Smarjeskimi Toplicami in za Belo Cerkev se prostorski razvoj nacrtuje na
podlagi urbanistiénih nacrtov.

39. &len (koncept razvoja naselja Smarjeta s Smarjeskimi Toplicami)

(1) Smarjeta in Smarjeske Toplice se razvijata kot lokalno sredig&e in ob&insko sredis&e ter kot
naselji s turisti¢nim pomenom.

(4) Predvidijo se nove stanovanjske povrsine in stanovanjske povrSine povezavi s turizmom
(prenocisca).

52. ¢len (obmocja za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, obmocja zascite in
reSevanja)
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7.2.2 lzvedbeni del

7.2.2.1 Namenska raba prostora

Slika 20: Izsek iz graficnega dela OPN

Enota urejanja prostora (EUP): SMT_14_OPPN

Osnovna namenska raba: Obmocje stavbnih zemljiS¢

PodrobnejSa namenska raba: SSs — urbana prostostoje€a stanovanjska pozidava (109. ¢len
OPN)

Naéin urejanja: OPPN (EUP SMT_14_OPPN)

OPPN se pripravlja za manj$e obmogje kot je meja EUP SMT_14.

Pri dolo€anju meril in pogojev na obmodju OPPN se smiselno povzemajo dolo¢ila OPN
podrobnejSe namenske rabe predmetne EUP — SSs (urbana prostostojea stanovanjska
pozidava) — tocka 1.3.2, ki veljajo na obmocju OPPN.

7.2.2.2 Usmeritve za izdelavo OPPN iz OPN

Izdelava OPPN je dolo¢ena v OPN, ki v 121. ¢lenu OPN podaja posebne PIP-e za posamezne
EUP, in sicer:

SMT_14_OPPN - Stanovanjsko obmodéje med Termami in Radezem

Predviden OPPN za stanovanjsko gradnjo. Dopustni sta tudi gradnja objektov za
gostinstvo in nastanitev ter sprememba namembnosti obstojeCih objektov v
nastanitvene in gostinske objekte. Stavbe naj bodo oblikovno ¢im bolj poenotene in po
etaznosti, osnovnih gabaritih in oblikovanju streSin skladne s tipologijo okoliSke
pozidave. Vse parkirne povrSine za potrebe dejavnosti se uredijo v tej enoti. Obstojeci

OPPN za stanovanjsko obmogje med termami in Radezem, EUP SMT_14_OPPN
SPREMLJAJOCE GRADIVO 1 — Obrazlozitev in utemeljitev
Osnutek v pripravi

Stran 29 od 61



M

o
" M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

objekti se smiselno vkijuCijo v novo ureditev. Do izdelave OPPN je dopustna
sprememba namembnosti obstojeCih objektov v gostinstvo in nastanitev ter v tem
primeru dozidava obstoje¢ih objektov do 30% tlorisne povrsSine. Dostop do vseh
objektov na tem obmodju se uredi s severa — z lokalne ceste.

7.3 SKLADNOST Z OPN

7.3.1 Skladnost s strateskim delom OPN

Skladno s prvim odstavkom 52. ¢lena ZUreP-3 prostorski izvedbeni akti ne smejo biti v
nasprotju s prostorskimi strateSkimi akti.

‘ OPPN ni v nasprotju s strateSkim delom OPN.

7.3.2 Skladnost z namensko rabo

Na obmocju EUP se nacrtuje individualna stanovanjska gradnja, kar je skladno z namensko
rabo SSs - urbana prostostoje€a stanovanjska pozidava.

Izven obmocja EUP na vzhodni strani potekata 2 dostopa do obstojecih ureditev.

1. Z rdeCo oznacen dostop se nahaja na namenski rabi G — gozdna zemljis¢a. Po lokacijskem
dovoljenju gre za dostop do obstojede stanovanjske gradnje na parc.st. 1006/35 k.o. Zalovice.
2. Z modro oznacen del dostopa se nahaja na namenski rabi ZS — povrSine za rekreacijo in
Sport, kjer je na podlagi 113. ¢lena OPN, vezano na sedmi odstavek 68. ¢lena OPN, dopustna
gradnja gospodarske javne infrastrukture, vkljuéno s priklju¢ki nanjo.

Ta dva obstojeCa dostopa se ohranjata za dostopnost do obmocja OPPN.

e

< -
e .
A AP A
4
o

|-

OPPN je skladen z namensko rabo OPN.
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7.3.3 Podlaga za pripravo OPPN v OPN

129. ¢len (splosni pogoji za urejanje obmodij, za katere se pripravi OPPN)
Clen doloca, da se za EUP SMT_14 nacrtuje urejanje z OPPN in v 121. ¢lenu OPN dolo¢a
posebne PIP-e za usmeritve za izdelavo OPPN na tem obmodju.

| OPN dolo¢a izdelavo OPPN.

7.3.4 Skladnost obmocja OPPN z OPN

OPPN se pripravlja za manj$e obmogje kot je meja enote urejanja prostora EUP SMT_14. 75.
¢len OPN dolo¢a, da se OPPN lahko izdela tudi samo za del obmocja za katerega je
predvidena izdelava OPPN.

| Obmocje OPPN je skladno z doloébami OPN.

7.3.5 Upostevanje usmeritev za pripravo OPPN
Glej to¢ko 1.2.2.2 — Usmeritve za izdelavo OPPN iz OPN.

\ Pri pripravi OPPN so upostevane usmeritve za pripravo OPPN.

7.3.6 Zakljuéna ugotovitev

Skladno s petim odstavkom 52. ¢lena ZUreP-3 mora biti OPPN skladen z OPN.

OPPN ni v nasprotju s strateSkim delom OPN.

OPPN je skladen z izvedbenim delom OPN, v delu, ki se uposteva na obmocjih, kjer je
predvidena izdelava OPPN, in sicer je skladen z namensko rabo, z obmoc&jem EUP (priprava
delnega OPPN) in z usmeritvami za pripravo OPPN.

OPPN je skladen z OPN.
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7.4 1ZVLECEK PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV OPN
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Skladno s 127. ¢lenom ZUreP-3 OPPN predstavija celotno izvedbeno regulacijo prostora v
njegovem obmodcju, razen Ce se izrecno doloCi hkratna uporaba posameznih elementov
izvedbene regulacije iz OPN.
71. ¢len OPN dolo¢a, da so odstopanja od splosnih in podrobnejSih PIP o velikosti in
oblikovanju objektov dopustna, med drugim za kompleksne prostorske ureditve, katerih
oblikovanje se dolo¢i v OPN.

Z OPPN se dolocijo prostorsko izvedbeni pogoji. Ker je prostor kontinuiran, se izhaja iz PIPov,
ki jih dolo¢a OPN za predmetno namensko rabo. Le ti se obravnavajo, upo$tevajo¢ danosti
prostora, javno korist, razvojne potrebe in smiselno upoS$tevajo¢ tudi konkretno investicijsko
namero.

V ta namen je v nadaljevanju naveden izvlie¢ek splosnih in podrobnih PIP (glede na namensko
rabo in smiselno glede na predvidene ureditve) in oznacene konkretnejSe relevantne dolocbe.
V postopku priprave so preverjeni PIP-i in smiselno preneseni na konkretno lokacijo.

7.41 Namembnost, dejavnosti, lega, velikost in oblikovanje objektov ter ureditev,
parcelacija:

69. Clen (splosni PIP o legi objektov)

(1) Pri dolo€anju lege objektov se upoStevajo regulacijske Crte, ki dolo¢ajo urbanisti¢ne
razmejitve ali razmejitve povrsSin javnega in zasebnega interesa. Regulacijske Crte so:

* regulacijske linije, ki razmejujejo povrSine, namenjene javni rabi, od povrsin, namenjenih
zasebni rabi in praviloma sovpada z uli¢no linijo;

* kjer regulacijske ¢rte niso doloCene v graficnem delu OPN, se le-te povzamejo iz vzorca
postavitve obstojecih stavb na obmocju. Postavitev stavb mora slediti obstojeci razpoznavni
regulacijski Crti naselja ali dela naselja ali ulice. V obmocjih ohranjenih vaskih jeder je treba pri
dolocitvi lege stavbe slediti zasnovi vaskega jedra in obstojecim gradbenim linijam. V primerih,
da je za naselje ali del naselja znacilna postavitev stavb na posestne meje, se novo stavbo
praviloma locira na mejo.

(2) Pri dolo¢aniju kote pritli¢ja objektov na meji z javnim prostorom se zagotovi, da se objekt s
pritli¢jiem navezuje na koto javnega prostora, tako da je viSinska razlika med koto javnega
prostora in pritlicjem objekta ¢im manjSa.

(3) Odmiki od javnih zemljiS¢: nove stavbe morajo biti od cestnega telesa javnih cest oddaljene
glede na dolodila tega odloka v zvezi z regulacijskimi €rtami in v skladu s cestnoprometnimi
predpisi glede na kategorizacijo posamezne ceste. Odstopanje od teh dolocil je dopustno v
soglasju z upravljavci cest ter v primerih, ko stavbe sledijo obstojeci

razpoznavni gradbeni liniji naselja ali dela naselja oziroma v naseljih, za katera veljajo pogoji
varstva kulturne dedis€ine.

(5) Odmiki od mej sosednjih zemljiskih parcel:

« stavbe (nad terenom in pod njim) morajo biti, razen v primeru gradnje v nizu, od meje
sosednjih zemlji§€ oddaljene najmanj 4 m;

* objekti GJI se lahko gradijo do meje sosednjih zeml;is¢;

* pomozni objekti so od meja sosednjih zemljiS¢ oddaljenim najmanj 1,5 m, razen ograje,
podpornih in opornih zidov, urbane opreme ter parterne ureditve, pri katerih je najbolj
izpostavljen del odmaknjen minimalno 0,5 m; odmiki pomoznih objektov so lahko manjsi, ¢e
zmanjSani odmik ne rudi vzpostavljenega prostorskega reda, ne povzrota nedopustnega
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vpliva na okoliSka zemlji8¢a, omogoca poZarno varnost ter vzdrZzevanje stavbe in ¢e z
zmanjSanim odmikom soglasajo lastniki zemljis¢ v oddaljenosti do 1,5 m od objekta;

» odmiki objektov so lahko manjsi, ¢e zmanjSani odmik ne rusi vzpostavljenega prostorskega
reda, ne povzroCa nedopustnega vpliva na okoliska zemljis¢a, omogoca pozarno varnost ter
vzdrzevanje stavbe in e z zmanjSanim odmikom soglasajo lastniki vseh zemljis¢, ki se
nahajajo v oddaljenosti do 4 m od predvidenega objekta; manjsi odmiki brez soglasja lastnika
sosednjega zemljiSCa so dopustni le v primeru gradnje na mestu legalno zgrajenih objektov v
istih tlorisnih in vertikalnih gabaritih v delu, ki meji na tangirano sosednje zemljisce.,

(6) Pri umeS&anju objektov se upostevajo gradbene linije in preéni profili javnih cest. Kjer ti
niso doloc¢eni v graficnem delu OPN, se povzamejo iz vzorca postavitve obstojecih kakovostnih
objektov na obmocju. Postavitev stavb mora slediti obstojeCi razpoznavni regulacijski Crti
naselja, dela naselja ali ulice. I1zjema so gru€asta naselja oz. deli naselij, kjer ni razpoznavne
gradbene linije; tu velja pravilo, da se stanovanjski objekti umes¢ajo ob javni prostor, preostali
deli domadij pa se oblikujejo po zgledu tradicionalnih gru¢astih domadij.

(8) Medsebojni odmiki med objekti: nove stavbe morajo biti od obstoje€ih stavb oddaljene
najman;j toliko, da so zagotovljeni svetlobnotehnicni, pozarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji
ter da je mozno vzdrZevanje in raba objektov v okviru gradbene parcele.

(9) Nizanje objektov v dolzino na gradbeni parceli je sprejemljivo ob pogoju, da so ti
funkcionalno in oblikovno smiselno usklajeni medsebojno in glede na SirSi prostorski kontekst.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

70. ¢len (splosni PIP o gradbenih parcelah)

(4) Delitev zemljiskih parcel, ki predstavljajo gradbene parcele obstojecih objektov (zazidana
stavbna zemljis¢a), je dopustna le v primeru, ¢e nova zemljiSka parcela obstojeCega objekta
ustreza pogojem za velikost in oblikovanje gradbene parcele v skladu z dolo€ili tega odloka,
da se ohranja morebitna znacilna zemljiSka struktura in da imajo vse parcele zagotovljen dovoz
in dostop do javne ceste.

(5) Delitev zemljiskih parcel stavbnih zeml;jiS¢€ je dopustna, kadar se lahko s parcelacijo oblikuje
veC zemljidkih parcel, ki ustrezajo pogojem za velikost in oblikovanje novih gradbenih parcel v
skladu z dolodili tega odloka. Pri dolo€anju gradbene parcele ni dopustno oddeliti nezazidanih
stavbnih zemljiS¢, ki po merilih tega odloka ne ustrezajo kriterijem samostojne gradbene
parcele.

(7) Sirina gradbene parcele na strani, ki meji na javni prostor, se prilagaja tipi¢ni Sirini
gradbenih parcel v posameznem naselju.

71. Clen (splosni PIP o velikosti in oblikovanju objektov)

(1) Objekti in prostorske ureditve se ob upostevanju PIP tega odloka prilagodijo tradicionalnim
oziroma sodobnim kakovostnim objektom in ureditvam v okolici iste vrste po stavbnih
volumnih, viSini in requlacijskih ¢rtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh
in fasad, naéinu ureditve odprtega prostora, urbani opremi in drugim kakovostnim oblikovnim
znadilnostim prostora.

(2) Objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni in
usklajeni z osnovnim objektom glede gabaritov, naklonov in oblikovanja streh in fasad ter
morajo biti praviloma manjSi in niZji od osnovnega objekta. Izjema so EUP, v katerih so z
dolodili tega odloka posebej dopustni vidinski poudarki oziroma vi§ji gabariti od obstojecih ter
obstojeci objekti, ki se rekonstruirajo.

(4) ViSinski gabariti: Pri doloanju viSine stavb, vklju¢no s kolen&nimi zidovi, se poleg
predpisanih dopustnih viSin upoSteva tudi vertikalni gabarit kakovostnega oz. prevladujoéega
tipa _obstoje€ih stavb v EUP oz. v vplivnem prostoru, da nove stavbe ne bodo izstopale iz
silhuete naselja in da bodo ustrezno izkoriS€ene terenske danosti. Etazna viSina pritli¢ja je
odvisna od vrste in namembnosti objekta in pri stanovanjskih stavbah znasa praviloma do 3,00
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m, pri objektih za opravljanje dejavnosti pa je lahko visja, glede na posebnosti posameznih
dejavnosti. Podstresje je lahko izvedeno v dveh etazah ali se lahko izvede nad mansardo,
oboje je dopustno pri enakih/nespremenjenih pogojih za viSino objekta ter za oblikovanje
strehe in streSnih elementov.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

.....

geomehanske in hidroloske razmere, potek komunalnih vodov, zasc&ita podtalnice in stabilnost
sosednjih objektov. Klet mora biti vkopana vsaj toliko, da je kota pritli¢ja najveC 1,40 m nad
terenom, tlorisni gabarit kleti je lahko drugacnih dimenzij od tlorisnega gabarita pritlicja.

(7) Strehe: obliko, naklon, kritino in smeri slemen se prilagodi sploSni oz. kakovostni podobi v
EUP. Dopustne so kritine opecnih, sivih, grafitno sivih, temnorjavih, ¢rnih barv, predvsem takih,
ki_prevladujejo v okolici. Smer slemena mora biti vzporedna z daljSo stranico objekta in
praviloma vzporedna s plastnicami nagnjenega terena, razen kadar je prevladujoC vzorec smer
slemena prec¢no na plastnice. Dolzina napu$€a ne sme presegati tradicionalnih oz.
uveljavljenih, lahko pa je manj$a. Kritine ne smejo biti svetleCe oz. trajno bleS€ece. Kritine v
obmodjih brez javnega vodovoda morajo biti le opecne ali nebarvane betonske, odvisno od
tipologije gradnje v obmocju. Dopustne so ozelenjene strehe in strehe, pokrite z gramozom ali
drugimi materiali za izvedbo ravne strehe.

(8) Osvetlitev podstresnih prostorov oz. mansard je dopustna s terasami, fréadami in drugimi
oblikami odpiranja stresin, ki ne smejo biti viSje od osnovne strehe in se na posamezni strehi
poenoteno oblikujejo ter lahko zavzemajo najvec tretjino povrsine streSine. Fr€ade so lahko
dvokapne, trikotne in dvignjene. ... Na streSinah se dopusti namestitev sonénih sprejemnikov
v obsegu do dveh tretjin streSine, ki ne smejo presegati slemena streh, njihov naklon pa mora
biti pri strehah z naklonom nad 100 enak naklonu stresSine.

(9) Fasade: pri oblikovanju fasad se uposteva kakovostne oz. prevladujoCe okoliSke objekte v
EUP glede oblikovanja arhitekturnih elementov na fasadi, kot so €lenitev fasad, okna, slopi oz.
stebri, nadstreski, balkoni, ograje, fasadna dekoracija, barve oziroma drugo (struktura,
materiali). Na fasadah stanovanjskih, kmetijsko-gozdarskih in infrastrukturnih objektov ter
objektih druzbenih dejavnosti ni_dopustno ogladevanje, dopustni so napisi, ki oglasujejo
dejavnost v objektu.

(10) Barve fasad: Ce s tem odlokom ali rezimi varovanja ni dolodeno drugade, je dopustna
uporaba svetlih barv, kot bele, peS€ene, drap, svetlo sive ipd. Dopustna je tudi uporaba
svetlejSih odtenkov zemeljskih barv. Ni dopustna uporaba signalnih barv, ki so v prostoru
izrazito motece in niso tradicionalne (npr. citronsko rumena, vijoli€na, zivo oz. travnisko zelena,
Zivo oz. turkizno modra, zivo rdeCa, zivo oranzna in podobne). Prav tako ni dopustna
kombinacija navedenih in drugih signalnih oz. izrazito Zivih barv med seboj. Zive barve so
dopustne le iziemoma, kadar so tradicionalne (npr. oker, ope¢na) in e so kombinirane z
nevtralnimi barvami (npr. siva, temno siva). Poslikave fasad niso dopustne, izjeme so sakralni
objekti, gasilski domovi, objekti za kulturne dejavnosti in drugi objekti simbolnih pomenov.
Barva fasade mora biti skladna z barvo strehe, cokla in stavbnega pohiStva. Barva fasade
mora biti dolo¢ena v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja. Ob javnih povrsinah se ob
upostevanju regulacijskih ¢rt zagotovi glavna fasada stavbe, ki se oblikuje glede na pomen in
znaCaj javnega prostora. Zadnje fasade objektov in servisne manipulacijske povrSine se
naceloma (Ce je to mozno urediti drugje na gradbeni parceli) ne urejajo ob javnih povrSinah,
kot so pomembnejSe ceste in ulice ter parki, trgi, igris¢a.

(12) Faktor izrabe gradbene parcele (Fl) in faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) sta kot
pogoja glede velikosti objektov dolo¢ena v podrobnejSih PIP za posamezno PNR. Odstopanje
od faktorjev Fl in FZ, dolo€enih s tem odlokom, je dopustno, €e gre za rekonstrukcijo obstojecih
stavb. Kadar Fl in FZ nista dolo€ena s tem odlokom, se glede izrabe in zazidanosti gradbene
parcele upostevajo normativi, standardi in naela dobre prakse za projektiranje objektov.
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(15) Odstopanja od splosnih in podrobnejSih PIP o velikosti in oblikovanju objektov so
dopustna:

» za kompleksne prostorske ureditve, katerih oblikovanje se dolo¢i v OPPN,

* pri dominantah v prostoru (cerkve, kapelice, spominska obelezja in podobno), pri objektih
javnega pomena,

* skladno s posebnimi PIP za posamezne EUP,

* kadar se ustvarjajo nove povezave ali odprte povrSine v prostoru (cestni koridoriji, trgi ipd.).

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

72. Clen (splosni PIP o oblikovanju okolice objektov, zasaditvah in urejanju odprtih povrsin)
(3) Visinske razlike na zemljiS€u se praviloma urejajo s travnatimi brezinami. V primerih, ko
druga¢na zavarovanja breZin niso moZna, je dopustna gradnja opornih zidov, armirane
brezine, kamnite zlozbe in gabionov do viSine 1,5 m. Gradnja viSjega zidu je dopustna le v
primerih, ko gre za gradnjo javnih objektov in naprav, v obmodjih, pretezno namenjenih
gospodarskim dejavnostim, kadar gre za ukrep varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami
ali kadar inzenirski geolog oziroma geomehanik ugotovi nevarnost ruSenja terena in ni
moznosti za izvedbo brezin, bioloSko inZenirskih ali drugih ukrepov ali v primeru, ko se oporni
zid izvede kot nadaljevanje zunanje stene objekta, za zavarovanje terena ob njem in kadar gre
za ureditev in sanacijo nedovoljenih gradenj, zgrajenih pred uveljavitvijo tega odloka. Gradnja
viSjega opornega zidu je dopustna tudi v primerih, e je oporni zid sestavni del objekta. Visji
oporni zidovi se ozelenijo, razen v primerih, ko to tehni¢no ni izvedljivo. Ce je zaradi terenskih
razmer viina opornega zidu vecja od 1,5 m in ta oporni zid ni sestavni del objekta, mora biti
njegovo oblikovanje obvezno predmet strokovne prostorske preveritve, s katero se predpiSe
arhitekturno oblikovanje in ozelenitev skladno z oblikovanjem obcestnega prostora oziroma
okoliskih ureditev in pozidave.

(5) Obmocje tlakovanega dela gradbene parcele je treba ob upostevanju zahtev za varstvo
voda pred onesnazeniji v ¢im vecji meri tlakovati s propustnimi materiali. Nac¢rtovati je treba
prostorske ureditve za zadrZevanje padavinskih voda pred iztokom v povrinske odvodnike.
(6) V primeru urejanja novih asfaltnih in tlakovanih povrsin s povrsino, ve¢jo od 300 m2, se
preveri vpliv na vodni rezim na podlagi hidroloSko — hidravli¢nega izracuna.

(10) Na obmocdju naselij se drevesna vegetacija v ¢&im vecji meri ohranja.

(12) Obvezni osni odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa je najmanj 2 m, ¢e
ni s posebnim predpisom drugace dolo¢eno.

7.4.2 Splosna doloila za pomozne in zaasne objekte ter druge elemente, ki
sooblikujejo prostor

74. Clen (pomozni objekti)

(2) V primeru, da se pomozni objekti gradijo v vecjih gabaritih, kot je doloCeno s predpisi, se
gradijo kot manj zahtevni objekti, vendar zanje, razen dolocila o tlorisni velikosti, veljajo dolocila
Clenov 69 do 73 za pomozne in zaCasne objekte.

(3) Za oblikovanje pomoznih objektov se ne glede na vrsto PNR smiselno uporabljajo ¢leni 69
do 73 tega odloka, ¢e s posebnimi PIP ni drugace doloc¢eno.

75. Clen (splosni PIP za gradnjo pomoznih objektov na obmodjih stanovanjske rabe)

(1) Na gradbeni parceli, ki pripada osnovni stanovanjski stavbi, se lahko zgradi najve¢ po en
nadzemni pomozni objekt iste vrste; z iziemo namenskih rab IK, SKs in SKk za objekte za
potrebe kmetije skupna povrsina vseh pomoZznih objektov, ki so stavbe, na gradbeni parceli ne
sme presegati 90 m2 in dopustne FZ.

(2) Gradnja objektov, razen vetrolovov, pergol in nadstreSkov v obliki pergole, med javno potjo
in gradbeno linijo oz. glavnim objektom ni dopustna. To ne velja v primerih, ko je razdalja med
glavnim objektom in javno potjo ve€ kot 50 m.
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(3) Dolocila za oblikovanije:

» oblikujejo in postavljajo se v skladu z dolo€ili za zahtevne in manj zahtevne objekte v okviru
gradbene parcele in osnovnega objekta oz. EUP, tako da so v razmerjih, oblikah in materialih
usklajeni z osnovnimi in drugimi objekti na parceli,

« etaznost je pritlicna, praviloma brez kleti,

» strehe so lahko ravne ali nizjega naklona (do 6 stopinj) ali pa usklajene z naklonom strehe
osnovnega objekta, ¢e ta ustreza dolocCilom odloka; to velja tudi za obmog¢ja tradicionalne
tipologije gradnje,

* Ce je pomozni objekt prostostojed, je sleme strehe v smeri daljSe stranice,

* Copi niso dopustni,

» stre$ne fréade niso dopustne,

« streSna kritina je usklajena s kritino osnovne stavbe, pri naklonih, nizjih od 6 stopinj je lahko
druge vrste.

(4) Pergola in brajda sta prostostojeci ali naslonjeni na osnovni objekt ter namenjeni sencenju
in opori plezalk, sadnega drevja ali vinske trte; sestavljeni sta iz vertikalnih stebrov in prec¢nih
horizontalnih elementov.

(5) Nadstresek je pretezno odprta stavba, ki je prostostojeca ali naslonjena na osnovni objekt,
lahko tudi zgolj streha brez lastnih podpor, pritriena na stavbo. Streha je ravna ali nizjega
naklona (do 6 stopinj) ali z naklonom, usklajenim z naklonom strehe osnovnega objekta, ¢e ta
ustreza dolocCilom odloka. Namembnost nadstreska je skladna s splo$nimi PIP za podrobno
namensko rabo prostora.
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77. Clen (splosni PIP za gradnjo preostalih pomoznih objektov)

(1) Ograje: povzemajo tip in material kakovostnih oz. znacilnih obstojecih ograj obmocja EUP,
na katerem se nahajajo. Uporabljajo se Zive meje iz avtohtonega grmicevja, kot so gaber,
kalina in podobno, ter zi¢ne, kovinske ali lesene ograje. Zidovi so dopustni do viSine 0,5 m,
vi§ji pa samo, €e so oblikovani kot del osnovnega objekta. Medsosedske ograje v naseljih ne
smejo presegati viSine 1,80 m.

(2) Zidovi: oporni in podporni zidovi se arhitekturno oblikujejo, izvedejo v vidnem betonu ali
kamnu ter oblikovno uskladijo s kakovostno oblikovanimi okoliSkimi objekti na gradbeni parceli
in v sosescini ter z elementi urbane opreme naselja; zidovi viSine nad 0,5 m se ozelenijo.

(7) EkoloSki otoki - zbiralnice lo€enih frakcij se umesc€ajo na vidno neizpostavljene lokacije,
zunaj ozjih srediS¢ naselij, oblikovno so poenoteni, umestijo se v posebej v ta namen
oblikovane objekte oz. ureditve zastrejo se z zasloni ali prislonijo k zidu, brezini, ograji; pri
umestitvi in oblikovanju objekta in urbane opreme se uposteva lokalni kontekst.

7.4.3 Prometna, okoljska, energetska in komunikacijska infrastruktura

81. Clen (splodni PIP za gradnjo in urejanje cestnega omrezja)

(1) Dovozi in priklju€ki na cestno mreZo morajo biti urejeni tako, da ne ovirajo prometa. Uredijo
se v soglasju s pristojnim upravnim organom ali upravljavcem ceste. Na javno cesto se
praviloma prikljucuje veC objektov s skupnim prikljuckom.

(2) Nove slepo zaklju€ene ceste morajo imeti na zaklju€ku obracaliS¢a.

(4) V naseljih je treba skladno s predpisi o javnih cestah ob javnih cestah izvesti hodnike za
pesce in javno razsvetljavo.

(5) Javnim cestam na obmocju obcine so dolo¢eni minimalni PIP glede prec¢nih profilov. V
grafinem prikazu 5. Prikaz prostorsko izvedbenih pogojev za pre¢ne profile javnih cest« je
prikazano omrezje javnih cest, za katere so doloeni minimalni PIP za precne profile.

(6) Na cestah, ki jim minimalni pre¢ni profil v prejsnji toCki tega ¢lena ni dolocen, se na:
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* lokalnih cestah vzpostavlja standard vsaj minimalnega profila z vozis¢em 2 x 2,50 m in
bankino 2x 0,75 m zunaj naselij; v naseljih 2 x 2,50 m, varovalni pas 0,50 m in/ali kolesarska
steza Sirine 2 x 1,00 m in/ali hodnik za peSce S$irine 1,50 m, ter bankine 0,50 m oz. 0,75 m.

* kolesarskih poteh vzpostavlja standard Sirine 2,5 m do 3,5 m in bankine 2 x 0,25 m ter na
pe$ poteh Sirine 2,00 m in bankina 2 x 0,25 m.

(7) Odstopanja od minimalnega standarda so v mejah minimalnih zahtev pravil projektiranja
javnih cest dopustna na odsekih, kjer za vzpostavitev minimalnega standarda ni prostorskih
moznosti, kjer je vzpostavljanje standarda povezano z nesorazmerno porabo javnih sredstev,
na odsekih, kjer ozji profili zagotavljajo vec€jo varnost v prometu (manj$a hitrost) in na odsekih,
kjer je z ukrepi prometne politike ali spremembo prometnega reZzima mogoc¢e doseci primerljive
prometne cilje.

(8) Glede na njihovo funkcijo se ceste delijo na: DC — daljinska cesta, PC — povezovalna cesta,
ZC — zbirna cesta, DC — dostopna cesta in MC — malo prometna cesta.

(9) Navedene skupine cest se na obmogju vegjih naselij (Smarjeta s Smarjeskimi Toplicami,
Bela Cerkev, Zbure in Dolenje Kronovo) razdelijo na naslednje kategorije: primarna cesta,
povezovalna cesta in sekundarna cesta.

(11) Omrezje cest se opremi s plocniki in javno razsvetljavo, ob pomembnejSih prometnicah
pa tudi s kolesarskimi stezami in drugo urbano opremo prostora.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

82. Clen (splodni PIP za gradnjo in urejanje parkirnih mest in garaz)
(1) Pri novogradnjah in pri spremembi namembnosti je treba na gradbeni parceli zagotoviti
zadostno Stevilo parkirnih mest (PM), kot je razvidno iz spodnje preglednice. Zagotavljajo se
na parkirnih povrSinah, garaznih mestih ali garaZzah v kletnih in preostalih etazah. Na obmodjih,
kjer zaradi zateCenega stanja (npr. strnjena tipologija gradnje) PM ni mozno
zagotavljati na gradbeni parceli, se manjkajoca PM zagotavljajo na javnih, zasebnih ali skupnih
povrsinah, zagotovljenih za ta namen. Stevilo zahtevanih parkirnih mest, navedeno v spodnii
preglednici, je lahko tudi manjSe, e se dokaZe, da takSno Stevilo ni potrebno glede na druge
ukrepe v okviru zagotavljanja trajnostne mobilnosti.
Za izraCun potrebnega Stevila parkiriS¢ glede na dejavnosti oziroma namembnosti objekta
veljajo naslednja merila:

- enostanovanjske stavbe: 2PM/stanovanje

83. Clen (splodni PIP za gradnjo in urejanje vodovodnega omrezja)

84. Clen (splodni PIP za gradnjo in urejanje kanalizacijskega omrezja)

85. ¢len (sploSni PIP za objekte in ureditve za zbiranje in odstranjevanje odpadkov)
86. Clen (splodni PIP za gradnjo in urejanje plinovodnega omrezja)

87. Clen (splodni PIP za gradnjo in urejanje elektroenergetskega omrezja)

89. ¢len (splosni PIP za gradnjo in urejanje komunikacijskega omrezja)

90. Clen (splosni PIP za prostorski razvoj v varovalni pasovih obstojeCe gospodarske javne
infrastrukture)

(1) Varovalni pasovi posameznih objektov obstojeCe GJI, Ce posebni predpisi s podrocja
posamezne GJI ne dolo¢ajo drugace, znaSajo na vsako stran:

+ avtoceste 40 m, hitre ceste 35 m, glavne ceste 25 m, regionalne ceste 15 m, lokalne ceste
10 m, javne poti 5m, nekategorizirane ceste 3 m, obdinske kolesarske poti 2 m in drzavne
kolesarske steze 5 m, merjeno od zunanjega roba cestnega sveta,

* od osi nadzemnega vecsistemskega daljnovoda in razdelilne transformatorske postaje
nazivne napetosti 400 kV in 220 kV 40m,

OPPN za stanovanjsko obmocje med termami in Radezem, EUP SMT_14_OPPN
SPREMLJAJOCE GRADIVO 1 - Obrazlozitev in utemeljitev
Osnutek v pripravi

Stran 37 od 61



MUNDUS

P4

*+ od osi nadzemnega vecsistemskega daljnovoda in od zunanje ograje razdeliine
transformatorske postaje nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 15m,

* od osi podzemnega kabelskega sistema nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 3 m,

* od osi nadzemnega vecsistemskega daljnovoda nazivne napetosti od 1 kV do vkljuéno 20 kV
10 m,

* za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 400 kV in 220 kV 10 m,

* od osi podzemnega kabelskega sistema nazivne napetosti do vkljuéno 20 kV 1 m, od osi
nadzemnega voda nazivne napetosti do vkljuéno 1 kV 1,5 m, od zunanje ograje razdelilne
postaje srednje napetosti in transformatorske postaje srednje napetosti 2 m,

* prenosnega plinovoda 65 m in distribucijskega plinovoda 5 m, merjeno od osi plinovoda,

» vodovoda, kanalizacije, voda namenjenega telekomunikacijskim storitvam, vkljuéno s
kabelskim razdelilnim sistemom in drugimi vodi, ki sluZijo dolo€eni vrsti gospodarske javne
sluzbe lokalnega pomena oziroma so v javno korist (razen priklju€kov nanje), zna8a 1,5 m,
merjeno od osi posameznega voda.

(2) Posegi v varovalni pas ne smejo ovirati gradnje, obratovanja ali vzdrzevanja omrezja.

(3) Za vsak poseg v varovalni pas je treba pridobiti soglasje upravljavca GJI.

(4) V varovalnih pasovih elektroenergetskih vodov napetostnega nivoja nad 1 kV je
prepovedana gradnja objektov, v katerih se lahko nahaja vnetljiv material, na parkiriS€ih pod
daljnovodi pa je prepovedano parkiranje vozil, ki prevazajo vnetljive, gorljive in eksplozivne
materiale.

(5) Obvezni osni odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa je 2 m, v primeru
morebitnih odstopanj pa so potrebne posebne tehni¢ne resitve in uskladitev s pristojnimi
sluzbami, ki upravljajo komunalne vode in javne odprte povrsine.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

7.4.4 Ohranjanje kulturne dediS¢ine in narave, varstvo zdravja ljudi, okolja in naravnih
dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

93. ¢len (splosni PIP za varstvo kulturne dediscine)

(26) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo€ sploSni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljis€a/ investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediS€ine zavezuje,
da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in 0 najdbi takoj obvesti pristojno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dediScine, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili arheoloSke
stroke.

(27) Zaradi varstva arheolo$kih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne
dediscine Slovenije omogociti dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in
opravljanje strokovnega nadzora nad posegi.

94. ¢len (sploSni PIP za ohranjanje narave)

Varstvo zdravja ljudi, okolja in naravnih dobrin:

96. Clen (splodni PIP za varovanje kakovosti zunanjega zraka)

100. ¢&len (splosni PIP za varstvo pred hrupom)

(1) Skladno s predpisi o0 mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju se na obmocju OPN
povrsine glede na podrobno namensko rabo razvr$¢ajo v naslednja obmogja stopnje varstva
pred hrupom:

* Obmogje ll. stopnje varstva pred hrupom (SSs, SSv, SSn, SBv, BT), v enotah: éMT_? in
GRK_7_OPPN

(3) Pri novogradnjah, spremembah namembnosti in rekonstrukcijah obstojecih objektov je
treba vse posege nacrtovati tako, da ne bodo povzrocali ¢ezmejne obremenitve okolja s
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hrupom za obmocje varstva pred hrupom, v katero spada skladno s prvim odstavkom tega
Clena.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

101. ¢len (splosni PIP za varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

(3) Skladno s predpisi o elektromagnetnem sevanju v naravnem in zivljenjskem okolju, ki
doloCajo mejne vrednosti virov sevanja za posamezna obmocja, se na obmocju obcine
povrsine glede na podrobno namensko rabo razvr$€ajo v naslednja obmog¢ja stopnje varstva
pred sevanjem:

* stopnja varstva velja za |. obmocje, ki potrebuje pove€ano varstvo pred sevanjem (SK, SS,
SB, C, CU, BT, ZS, ZK, ZP, ZD, A),

103. ¢&len (osvetlitev in oson&enje bivalnih prostorov)

(1) Z izborom lokacije, z orientacijo objektov in ustreznimi odmiki med njimi se omogoca
ustrezno celoletno osoncenje in zagotavlja zmanjSevanje potreb po ogrevanju in umetnem
hlajenju.

(2) Z ustrezno zasnovo stavbnega volumna, z izborom gradiva in toplotno zas¢&ito stavb se
zagotavljajo ¢im manjSe izgube toplotne energije.

(3) Prostori ali deli prostorov, namenjeni bivanju, uzivanju in pripravi hrane ter spanju morajo
biti osvetljeni z dnevno svetlobo v skladu s predpisi 0 minimalnih tehni¢nih zahtevah za
graditev stanovanjskih stavb in stanovan,;.

(4) Obstoje€im in novim stavbam se za vsaj en bivalni prostor zagotovi naravno osoncenje v
Casu od sonCnega vzhoda do son¢nega zahoda najmanj 1 uro dnevno na dan 21. december
in najmanj 3 ure dnevno na dan 21. marec in 21. september.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami:

105. ¢&len (splosni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(2) Za vse posege na plazovitih obmocjih je treba pridobiti soglasje pristojnih sluzb.

(3) V primeru poseganja na obmocja z vecjim naklonom se ob nevarnosti erozije izvedejo
ustrezni protierozijski ukrepi.

(4) Objekti morajo biti protipotresno grajeni v skladu s pogoji, ki veljajo za obmocje s potresno
nevarnostjo VII. In VIII. stopnje po MSC lestvici in projektnim pospeskom tal 0,175 g. Na
celotnem obmocju obcine je obvezna ojalitev prve plos¢e nad kletjo, tako da stropna
konstrukcija zdrZi ruSenje objektov nanjo.

7.4.5 Splosni pogoji za pripravo, spremembo ali dopolnitev OPPN

127. Clen

(1) Za obmocgja, ki se urejajo z OPPN, se pripravi po en ali ve€ OPPN, pri Cemer je treba
zagotoviti, da posamezen OPPN vklju€uje prostorsko in funkcionalno smiselno zakljuc¢eno
enoto, vklju¢no s predvidenimi zelenimi povrSinami in GJI, ter da bo dinamika priprave
posameznih OPPN zagotavljala smiselno faznost prostorskih ureditev. Na obmocjih, kjer je
predvidenih ve€ OPPN, ki se prostorsko stikajo, se lahko pripravi en skupen OPPN za celotno
obmocje.

(2) Ce se izdela OPPN samo za del obmogja, za katerega je predvidena izdelava OPPN, je
treba pripraviti strokovne podlage za celotno obmocje OPPN, s katerimi se predvidijo celovite
reSitve GJI za celotno obmocje.

(3) PNR in poteki GJI na obmocju OPPN, ki so prikazani v grafi¢nih prikazih tega OPN, se v
fazi priprave OPPN lahko prilagodijo podrobnim programskim zahtevam in razmeram na
terenu, optimizaciji reSitev ter ureditvam dostopov in infrastrukture. Meje OPPN se lahko
spremenijo, ¢e se v strokovnih podlagah ugotovi utemeljena potreba po spremembi meje
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OPPN. Z vsakim novim OPPN je dopustno prekriti in razveljaviti veljavni OPPN, ki ureja
obmodje.

(4) Na obmocju OPPN za stanovanjsko gradnjo se lahko dologi, da je del ali celotno obmodje
urejanja Cisto stanovanjsko obmodéje v smislu predpisov o varstvu pred hrupom, e so pri
nacrtovanju upostevani urbanisti¢ni, arhitekturni in tehnini ukrepi varstva pred hrupom.

(5) Na obmodjih, na katerih je skladno s tem odlokom predvidena izdelava OPPN, se izdelajo
strokovne podlage in predvidijo prostorske reSitve na nacin, da prispevajo k izboljSanju
Zivljenjskih pogojev, cestnega in drugega infrastrukturnega omrezja ter opremljenosti prostora
z druzbeno infrastrukturo in javnim prostorom v obstojecih naseljih, v katerih se nacrtujejo.
(6) Na obmodjih predvidenih OPPN, ki so izven registriranih arheoloskih najdis¢, se v ¢asu
priprave OPPN opravijo predhodne arheoloSke raziskave za doloCitev ocene arheoloskega
potenciala.

(7) Dologila tega ¢lena tega odloka veljajo tudi za spremembe in dopolnitve veljavnih OPPN.
(8) Na obmodjih veljavnih OPPN so v grafi¢nih prikazih tega OPN okvirno (informativno)
prikazane prevladujo¢e PNR. Za dovoljevanje posegov v prostor se uporabljajo dolocila
veljavnega OPPN.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

7.4.5.1 Priloga1 k OPN
Vrste dovoljenih gradenj nezahtevnih in enostavnih objektov po namenski rabi.

7.4.6 Podrobni prostorski izvedbeni pogoji

Pri dolo€anju meril in pogojev na obmocju OPPN se smiselno povzemajo dolocila OPN
podrobnejSe namenske rabe predmetnih EUP — SSs (urbana prostostoje€a stanovanjska
pozidava), in sicer:

109. ¢len (podrobnejsi PIP za obmodja stanovanj)
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55s - urbana prostostojeca stanovanjska pozidava

1 Tipologija zazidave: eno ali dvostanovanjska
prostostojeca hiSa, dvojtek

2 Faktor izrabe in faktor

zazidanosti na gradbeni g:él] & E[:TS
parceli: : :

0,30 —

3 Dopustne dejavnosti: Povrsine so namenjene bivanju

brez dejavnosti ali s spremljajodimi dejavnostmi, za

obcasno ali stalno bivanje ostarelih, otrok, Studentov in
drugih socialnih skupin ter varstvu otrok. Dopustne so tudi
poslovne dejavnosti, trgovina ter storitvene dejavnosti

(razen vzdrievanija in popravila motornih vozil), gostinstvo

in turizem, kultura, vzgoja in izobraZevanje, razvedrilo,

Sportin rekreacija ter druge dejavnosti (povrsina prostorov

za dejavnost do 80 m*), ki ne generirajo vedjega tovornega

niti vedjega csebnega prometa, &e so izpolnjeni naslednji
pogoji:

- dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavija potrebne
povrsine za uporabo stavbe vkljuéno z zadostnimi
parkirnimi povrsinami (vendar ne vef kot 10 parkimih
mest) za potrebe objekta — stanovalcev, zaposienih in
obiskovalcey;

- neposredna navezanost na prometno infrastrukturo;

- brez bistveno povedéanih negativnih vplivov na bivanje in
bivalno okolje (poveéana stopnja hrupa in drugih emisij)
glede na obstojede obremenitve;

- dejavnosti so dopustne v pritliéju stavb. Izjemoma so
dejavnosti dopustne tudi v celotni stavbi, ¢e gre za
dejavnosti, kol so pisame, osebne storitve, ambulanta,
trgovina na drobno, izobraZevanje, wvarstvo otrok,
varstvo starejsih oseb, varstveni center in podobno.

V stanovanjskih stavbah se dopuSéa urejanje turisti€nih

nastanitvenih kapacitet (turisticnin sob in apartmajev) pod

pogojem, da previadujoéa raba stavbe ostane
stanovanjska.

4 Dopustni objekti: stanovanjske stavbe, nestanovanjske
stavbe, gradbeno inZenirski objekti.

5 Dopustne gradnje: skladno z 68. clenom (splodni PIF o
vrstah dopusinih gradenj in drugih del) tega odloka

6 Merila in pogolji za oblikovanje: Upostevajo se dolodila
71. Elena (splosni PIP o velikosti in oblikovanju objektov)

teqa odloka, poleg tega pa Se:

Gabariti:

- torisni gabariti: v osnovi podolgovat tloris, razmerje med
osnovnima stranicama je najmanj 1:1.,2, izjema je
dvojéek, ki je lahko tudi kvadraten. Dopustno je
dodajanje in  odvzemanje wolumnov na osnowvni
podolgovat tloris (L in T oblike). Ti volumni ne smejo
presegati tretjine volumna osnovnega objekta, pri Cemer
vis§ina dodanega dela ne sme presegati slemena
osnovnega objekta;

- viSinski gabarit: na ravmem terenu je dopustina
popolnoma ali delno vkopana klet ter etaZnost objektov
do najved (K} + P + 1 + M. Na nagnjenem terenu je klet
vsaj delno vkopana, dopusina etaZnost do najved K+ P
+ M. Dopustna je visja etaZnost, e je vecja vidina Ze
znacilna za EUP;

- kolenéni zid objekta s klasiéno dvokapno ali Stirikapno
streho je visok do 0,8 m oz. do najvec 1,2 m, vendar je
v temn primeru fasada poudarjeno horizontalno élenjena.

Streha:

- dopustne so dvokapne in enokapne strehe. Rawvne
strehe in Stirikapnice so dopustne, &e so znadilne v EUP
ali ée so skladne z dolodili 71. élena tega odloka. Naklon
dvokapnih streh je od 30° do 45°, naklon streh nad
objekti sodobne tipologije in nad pomoZnimi objekti je
lahko do 10%

- dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z ravnimi
strehami, predvsem v primeru pokritih teras, vetrolovoy,
zimskih vrtov, nadstredkov ter drugih dozidav;

- dopustni so streina okna, enckapne (pravokotne oz.
dvignjene) fréade, lahko tudi dvokapne fréade z enakim
naklonom kot osnovna streha. Fréade na eni strehi imajo
enako obliko odpriine in strehe. Na eni stresini so lahko
najved tri fréade.

Fasade:

- oblikovanje in horizontalna ter vertikalna clenitev fasad,
strukturiranje in  postavitev fasadnih  odpriin  in
oblikovanje drugih fasadnih elementov so enostavni;

- dopustna je uporaba sodobnih oblikovnih pristopov
{enostavne  Elenitve fasad, uporaba sodobnih
materialov), posebe] v kombinaciji z ravnimi ali
enokapnimi strehami.

8 UPOSTEVANJE TEMELJNIH PREDPISOV S PODROCJA
UREJANJA PROSTORA IN SPLOSNIH SMERNIC NUP*

8.1
*v nadaljnjih fazah OPPN

8.2 SKLADNOST OPPN S SPLOSNIMI SMERNICAMI S PODROCJA RAZVOJA

POSELITVE

> SploSne smernice s podroja usmerjanja poselitve, Ministrstvo za infrastrukturo in

UPOSTEVANJE TEMELJNIH PRAVIL ZUreP-3

prostor, 35001-14/2013/1 z dne 29.1.2023

*v nadaljnjih fazah OPPN
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8.3 PROSTORSKI RED SLOVENIJE

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

» Uredba o prostorskem redu Slovenije (PRS), Uradni list RS, st. 122/04, 33/07 —
ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3

32. ¢len (nacrtovanje obmocij stanovanj)
(1) Z nacrtovanjem obmocij stanovanj, ki obsegajo Ciste stanovanjske povrSine, sploSne
stanovanjske povrS$ine, stanovanjske povrsine za posebne namene, stanovanjske povrsine s
kmetijskimi gospodarstvi in povrSine pocCitniSkih his, je treba zagotaviljati:
1. kvalitetno zasnovo stanovanjske pozidave, ki omogocCa tak$no ureditev in razmestitev
objektov v grajenem okolju, ki bo vzpodbujala socialne stike in zagotavijala primerno velike
gostote zazidave, hkrati pa tudi zadostne odprte javne povrSine; v stanovanjskem obmocju
mora biti omogoCena pe$§ dostopnost do vseh potrebnih vsakodnevnih storitev, razen na
podeZelju, kjer so te storitve lahko v bliznjem srediscu;
2. ob poseganju v obstoje¢o urbano strukturo usklajenost z obstojec¢o kvalitetno pozidavo, v
katero naj se vnaSajo sodobni trendi arhitekture in bivalne kulture;
3. tipologijo stanovanj, ki mora biti razlicna po obliki in standardu in ima prilagodljivo zasnovo,
kar vzpodbudno vpliva na vzpostavitev _meSane socialne strukture stanovalcev in na
zadovoljevanje potreb razlicnih oblik gospodinjstev.
(2) Obmocja stanovanj je treba nacrtovati tako, da je zagotovijena dobra dostopnost do centra
naselja, zaposlitvenih sredis¢ in zelenih povrsin.
(3) Ob upoStevanju velikosti obmocja ter predvidenega Stevila in starostne strukture
prebivalstva je treba znotraj obmocij stanovanj zagotoviti ustrezno razmestitev, koli¢ino in
opremljenost javnih, odprtih, bivalnih, igralnih in rekreacijskih povrsin (zelenih povrsin in drugih
Javnih odprtih prostorov).
(4) Pri nacrtovanju novih in dopolnjevanju obstoje¢ih obmocij stanovanj je treba upoStevati
nacelo vzpostavijanja stanovanjske soseske tako, da se skupaj z novimi stanovanjskimi objekti
nacrtujejo tudi objekti, ki omogocajo oziroma dopolnjujejo osnovno oskrbo za tamkajsnje
prebivalce.
(5) Pri nacrtovanju obmocij stanovanj se lahko vanje umestijo spremljajo¢e dejavnosti, kadar:
1. so namenjene oskrbi prebivalcev predmetnega obmodja stanovany;
2. s svojim delovanjem ne povzro¢ajo hrupa, onesnazZenja zraka, voda, svetlobnega in
drugega onesnaZevanja, ki presega predpisane standarde kakovosti okolja;
3. se zanje zagotovijo ustrezne povrsine za mirujoéi promet.
(6) Pri nacrtovanju stavb za bivanje starejSih in funkcionalno oviranih je treba zagotavijati
graditev tudi v obmodjih, ki so namenjena splosnim stanovanjskim, cistim stanovanjskim in
meSanim povr§inam ter upostevati posebne potrebe prebivalcev po zelenih in drugih odprtih
povrsinah ter po druzenju z drugimi socialnimi skupinami prebivalcev.
(7) V obmocja stanovanj se umestijo dejavnosti osnovnega $olstva in zdravstva, socialnega
varstva, varstva otrok, trqovske, poslovne, usluzno-obrtne, turistiéne, upravne dejavhosti,
dejavnosti _intelektualnih in _umetniskih storitev _ter druge dejavnosti, ki _ne poslabSujejo
kakovosti bivalnega okolja in ki prispevajo k bolj racionalni izrabi povrsin.
(8) Pri nacrtovanju pozidave z gostoto vecjo od 40 stanovanjskih enot na ha oziroma pri gradnji
vecstanovanjskih stavb (21000 m2 neto stanovanjske povrSine) se predvidi omrezZje
daljinskega ogrevanja oziroma hlajenja, prvenstveno z uporabo obnovijivih virov energije.

90. ¢len (visine objektov — visinski gabariti)
(1) Visinski gabarit je treba opredeliti z vis§ino v metrih za etaZze pod terenom in nad njim,
merjeno od izhodis¢ne kote terena.
(2) Z opredeljeno visino v metrih se nad nivojem terena lahko dolocijo:
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1. sleme objektov;

2. stresni fasadni venec;

3. kapi streh in podobno.

(3) Za nacrtovanje na obmodjih, kjer je potrebno upoS$tevati posebne naravne in grajene
pogoje, je treba najnizjo tocko — najnizZji visinski gabarit kletnih etaz objektov opredeliti v metrih.
(4) Visinski gabariti za obmocja stanovanj se lahko opredelijo z ustrezno oznako etaznosti
objekta, e posamezne etaZe ne presegajo 3 metrov.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

91. ¢len (stopnja izkoris¢enosti zemljiS¢ za gradnjo)

e e~ e — +
|Namenska raba gradbene | Faktor | Faktor izrabe|
|parcele | zazidanosti (z) | (1) |
e e — o —— +
|Cista stanovanjska obmod&ja | 0,4 | 1,2 |
|SploSna stanovanjska | |

| obmoc¢ja | | |
|[MeSana obmocja 0,6 | 1,2

Ureditve na obmoc¢ju OPPN upostevajo pravila PRS.

8.4 DRZAVNI PROSTORSKI RED

Priro€niki v sklopu DrZzavnega prostorskega reda:
1. DPR, Drzavni Prostorski red, Tipologija stavb, december 2019.
2. DPR, Drzavni Prostorski red, Zeleni sistem v mestih in naseljih, Usmerjanje razvoja
zelenih povrsin, januar 2020.
3. DPR, Drzavni Prostorski red, Regulacijski elementi, januar 2020.
4. DPR, Drzavni Prostorski red, Priro¢nik za nacrtovanje in organizacijo gradbene parcele
stavbe, september 2021

Pri pripravi prostorskega akta so bile smiselno upostevane usmeritve iz priro€nikov v
sklopu Drzavnega prostorskega reda (DPR).

9 OBRAZLOZITEV ODLOKA

9.1 Veljavni predpisi

Seznam veljavnih predpisov s vsebinskimi izvleCki se prilozi k spremljajoem gradivu
prostorskega akta 1- ObrazloZitev in utemeljitev.

- v nadaljnjih fazah priprave OPPN-
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